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ABSTRAK

Desa Karangrejo terdapat 310 bangunan hunian yang tidak layak.
Berdasarkan kenyataan tersebut, dalam rangka peningkatan taraf hidup rakyat
Indonesia melalui penyediaan perumahan secara merata, Khususnya bagi
kelompok masyarakat yang berpenghasilan rendah, sangat rendah dan kelompok
berpenghasilan informal, maka diperlukan upaya penyediaan perumahan murah
yang layak dan terjangkau akan tetapi tetap memenuhi persyaratan kesehatan,
keamanan, dan kenyamanan.

Dari kenyataan tersebut diperlukan penelitian yang bertujuan untuk (1)
Mendapatkan kelayakan investasi pembangunan rumah sederhana sehat di Desa
Karangrejo, Kecamatan Banyuwangi, Kabupaten Banyuwangi, (2) Mendapatkan
besar biaya dan waktu yang dibutuhkan untuk investasi pembangunan rumah
sederhana sehat di Desa Karangrejo, Kecamatan Banyuwangi, Kabupaten
Banyuwangi, (3) Mendapatkan besar harga jual per unit rumah dalam investasi
pembangunan rumah sederhana sehat di Desa Karangrejo, Kecamatan
Banyuwangi, Kabupaten Banyuwangi.

Setelah dilakukan analisis didapatkan bahwa (1) investasi pembangunan
perbaikan perumahan kumuh menjadi rumah sederhana sehat di desa
Karangrejo, Kecamatan Banyuwangi, Kabupaten Banyuwangi layak dilakukan.
Hal tersebut dapat dilihat dari nilai NPV > 0 yaitu sebesar Rp1.844.947.810,
nilai IRR melebihi tingkat bunga yang diharapkan yaitu 14,53%, Payback
Period pengembalian nilai investasi pembangunan perbaikan perumahan kumuh
terjadi pada tahun ke 2 lebih 10 bulan, tepatnya pada tahun 2022. (2) Biaya yang
diperlukan untuk investasi pembangunan rumah sederhana sehat di Desa
Karangrejo, Kecamatan Banyuwangi, Kabupaten Banyuwangi adalah sebesar
Rp 16.863.469.900 untuk perbaikan 310 unit rumah, selama 3 tahun. (3)
Berdasarkan analisis sensitivitas didapatkan, rumah yang sesuai untuk
kebutuhan 310 KK penduduk Desa Karangrejo, Kecamatan Banyuwangi,
Kabupaten Banyuwangi adalah rumah sehat sederhana tipe 36 dengan subsidi
20%, harga setiap unit sebesar Rp 43.518.632. Kepemilikan rumah sehat
sederhana tersebut dapat diangsur selama 15 tahun, biaya angsuran per bulan
sebesar Rp 241.770 dengan bunga 0% bagi yang berpenghasilan di bawah
Rp2.000.000 dan Rp 367.235 dengan bunga 6% bagi yang berpenghasilan di
atas Rp 2.000.000

Kata kunci : kawasan kumuh, rumah sehat sederhana, kelayakan investasi



ABSTRACT

Karangrejo village has 310 improper residential buildings. Based on this
fact, in order to improve the living standards of the Indonesian people through
the provision of housing equally, especially for low-income, very low-income
groups and informal income groups, efforts are needed to provide affordable
and affordable low-cost housing but still meet health, security requirements and
comfort.

From this fact is needed research that aims to (1) Obtain investment
feasibility in the construction of healthy simple houses in Karangrejo Village,
Banyuwangi District, Banyuwangi Regency, (2) Obtain large costs and time
needed to invest in the construction of healthy simple houses in Karangrejo
Village, Banyuwangi District, Banyuwangi Regency, (3) Obtain a large selling
price per housing unit in investment in the construction of healthy simple houses
in Karangrejo Village, Banyuwangi District, Banyuwangi Regency.

After analyzing it was found that (1) investment in the construction of
slum housing improvement into a healthy simple house in Karangrejo village,
Banyuwangi District, Banyuwangi Regency is feasible. This can be seen from
the value of NPV> 0 which is Rpl,844,947,810, the IRR value exceeds the
expected interest rate of 14.53%, Payback Period return on investment value of
the construction of slum housing improvements occurs in the second year over
10 months, precisely at year 2022. (2) Costs required to invest in the
construction of healthy simple houses in Karangrejo Village, Banyuwangi
District, Banyuwangi Regency are Rp 16,863,469,900 for repairs of 310
housing units, for 3 years. (3) Based on the sensitivity analysis, the house
suitable for the needs of 310 households in Karangrejo Village, Banyuwangi
District, Banyuwangi Regency is a simple healthy house type 36 with a subsidy
of 20%, the price of each unit is Rp 43,518,632. The simple healthy house
ownership can be paid in installments for 15 years, the monthly installment fee
of Rp. 241,770 with 0% interest for those earning below Rp. 2,000,000 and Rp.
367,235 with an interest of 6% for those earning more than Rp. 2,000,000

Keywords: slums, simple healthy houses, investment feasibility
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