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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1. LATAR BELAKANG 

Tekad Pemerintah baru untuk mewujudkan Jalan Tol Trans Jawa dan Jalan 

Tol Trans Sumatera.Jalantoladalahjalanumum yang 

merupakanbagiansistemjaringanjalandansebagaijalannasional yang 

penggunanyadiwajibkanmembayartol (UU Jalan No. 38 Tahun 

2004).KeberadaanjalanTolinisangatpentingdalamkelancaranaruslalulintas.Seiring

meningkatnyajumlahlalulintas yang 

diakibatkanbertambahnyajumlahkendaraandankondisiperkerasanjalanarteri yang 

sudahmengalamikerusakan (bergelombangdanretak-retak) padabeberapalokasi di 

ruasjalandankemacetan yang terjadiakibatjalan yang rusak.Selanjutnya, 

manfaatpenyelenggaraanjalantolitu juga adalah: 

mempengaruhiperkembanganwilayahdanpeningkatanperekonomian, 

meningkatkanmobilitasdanaksesibilitas orang danbarang, 

memberikankeuntungankepadapenggunaberupapenghematanBiayaOperasiKendar

aan (BOK) danwaktudibandingapabilamelewatijalan non tol, 

sertamemberikanpengembalianpembiayaaninvestasi, pemeliharaaan, 

danpengembanganjalantoluntukBadan Usaha yang terlibat (BPJT, 2006). 

Pendanaanproyekpembangunanjalantol di Indonesia 

dapatberasaldaripemerintah, bantuanluarnegeriataupunsumber lain. Badan Usaha 

dapatikutsertamembangundanmengoperasikanjalantoldalamjangkawaktutertentuse
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rtaberhakmenarikbiayapemakaianlayanandaripenggunauntukmengembalikanmoda

l investasi, biayapengoperasiandanpemeliharaansertakeuntungan yang 

wajar.SetelahberakhirnyaPerjanjianPengusahaan, 

makajalantoltersebutharusdiserahkankepadaPemerintahtanpapenggantianbiayaapa

pun (PP No. 43 Tahun 2013).Pembiayaan yang berasaldariBadan Usaha 

diperuntukkanbagiruasjalantol yang 

layaksecaraekonomidanfinansial.Peranswastadanmasyarakatdalampembiayaanpe

mbangunanjalantoldilakukandalambentukkerjasama, korporatisasi, privatisasi, 

divestasiasset, dan lain-lain, 

sedangkanperanpemerintahdalammendorongpeningkatanpembangunanjalantol di 

Indonesia dilakukandenganmenetapkankebijakan yang 

berkaitandenganinvestasiswasta, memperbaikikerangkaperaturanperundang-

undangan, melakukanpemberianinsentif, 

danmengembangkanpartisipasiperanaktifpihakswastadalamKerjasamaPemerintah

Swasta. 

Penilaian Kelayakan Finansialdalam BisnisInvestasi Jalan Tol merupakan 

hal penting dalam pengambilan keputusan. Penanaman modal dengannilaibiaya 

yang 

cukupbesardanumumnyaberupapinjamanpembiayaanjangkapanjang.Dalampelaksa

naannya, terdapatrisiko-risiko yang muncul, baikpada masa 

pembangunanmaupunmasa 

operasionaljalantoltersebut.Untukitudiperlukanpengelolaanrisiko yang 

baikdantepatuntukmengurangikerugian yang 
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mungkinmuncul.PengambilanKeputusandalamBisnisInvestasiJalantoldiantaranya

diukurdarirasiokeuangan yang diperolehmelaluimodel finansialSalah 

satucaranyaadalahdenganmelakukananalisissensitivitas, yaitusuatuanalisis yang 

digunakanuntukmengetahuisejauh manaperubahan parameter-parameter 

investasidapatberubahkarenaadanyafaktorsituasidankondisiselamaumurinvestasi. 

Parameter-parameter investasi yang 

memerlukananalisissensivitasbiasanyaantaralainBiayainvestasi, Pendapatan, 

Biayapengoperasian, dan Tingkat sukubunga. 

Salah satubentukkerjasamaantaraPemerintahdenganSwastaadalah 

Pembangunan JalanTolPasuruan-Probolinggo (Paspro).MelaluiBadanUsaha 

JalanTol (BUJT) PT. Trans-jawaPasproJalanTol, 

pemerintahmelakukankerjasamapembangunanjalantolsepanjang 31 km 

membentangdariDesaGrati (Pasuruan) sampaidenganLeces (Probolinggo). PT. 

Trans-jawaPasproJalanTolmendapatkankonsesiselama 45 

tahununtukmengoperasikanjalantol. 

Ataskondisitersebutpenulismerasatertarikuntukmengetahuikelayakaninvestasi 

yang dilakukanoleh PT. Trans-

jawaPasproJalanToltersebut.Dalampenelitianinipenulishanyamenggunakananalisis

kelayakaninvestasidenganmenghitungNet Present Value (NPV), Internal Rate 

Return (IRR), Benefit Cost Ratio (BCR) dan juga Payback Periode (PP). 

 

1.2. RUMUSAN MASALAH 
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Berdasarkandarilatarbelakangtersebut, makarumusanmasalah yang 

diangkatpenulisadalah: 

1. BagaimanakahanalisiskelayakaninvestasiJalanTolPasuruan-

Probolinggodilihatdari parameter Net Present Value (NPV),Benefit 

Cost Ratio (B/C Ratio), danInternal Rate Return (IRR) 

sesuaidengankonsensi yang diberikanpemerintah ? 

2. Berapa lama periodekembali modal (Payback 

Periode)JalanTolPasuruan-Probolinggo? 

3. BerapaperbandinganBiayaOperasiKendaraan (BOK) 

antaramelaluiJalanToldenganJalanArteri? 

 

1.3. TUJUAN PENELITIAN 

Adapuntujuandaripenelitianiniadalah: 

1. DapatmengetahuikelayakaninvestasiJalanTolPasuruan-

Probolinggoberdasarkan parameter kelayakaninvestasiseperti :Net 

Present Value (NPV),Benefit Cost Ratio (B/C Ratio), danInternal Rate 

Return (IRR)sertaPayback Period (PP). 

2. Untukmengetahuilamanyaperiodekembali modal (Payback 

Periode)JalanTolPasuruan-Probolinggo 

3. UntukmengetahuiperbandinganBiayaOperasiKendaraan (BOK) 

antaraJalanToldenganJalanArteri. 

 

1.4. MANFAAT PENELITIAN 
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Adapunmanfaatpenelitian yang 

dapatdiambildaripenelitianiniadalahsebagaiberikut : 

1. Sebagaireferensidasarbagi investor untukmempertimbangkankebijakan 

yang 

sesuaidengankondisipascaperesmiandanpengoperasianJalanTolPasurua

n-Probolinggo. 

2. Sebagaiacuanpemikiranbagipenelitianlain yang 

membahasanalisakelayakaninvestasi. 

 

1.5. SISTEMATIKA PENULISAN 

Adapunsistematikapenulisantugasakhirinidisusunsebagaiberikut : 

BAB I  : PENDAHULUAN 

Bab I menjelaskanlatarbelakangpenulisan, 

pokokpermasalahansecarakhusus, 

merupakangambaranumumdariisitugasakhir, tujuan yang 

merupakanpemecahandarimasalahkhusustersebut, 

batasanmasalah, dansistematikapenulisan. 

BAB III : STUDI PUSTAKA 

Bab II menguraikanlandasanteorisertakonsep – 

konsepdasarsebagaibahanrujukan yang berhubugandengantopik 

yang dibahassertadilengkapidengansumberreferensi yang 

digunakan. 

BAB III : METODOLOGI PENELITIAN 
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Bab III akanmembahasmengenaimetode yang 

akandigunakandalammengumpulkan data danmenganalisa data 

untukmencarisolusipermasalahan yang dikemukakan. 

BAB IV : HASIL DAN PEMBAHASAN 

Bab IV menyajikan data – data baiksecarateknismaupunfinansial, 

menjelaskanmengenaipembahasandaripermasalahan yang 

telahdirumuskandalampenelitian.Sehinggadapatdianalisadengan 

parameter kelayakaninvestasisuatuproyek, antara lain NPV, IRR, 

B/C RatiodanPayback Periode. 

BAB V : KESIMPULAN DAN SARAN  

Bab V 

memuatkesimpulandarihasilperhitunganpadababsebelumnyasertad

ilengkapidengan saran – saran yang 

berhubungandenganproyekpembangunanJalanTolPasuruan-

Probolinggo. 
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