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ABSTRAK

Industri  konstruksi memiliki peran penting dalam mendukung
pembangunan infrastruktur dan fasilitas publik yang berkelanjutan. Dalam
pelaksanaan proyek konstruksi, pengendalian biaya, mutu, dan fungsi bangunan
menjadi faktor utama keberhasilan proyek. Namun, pada pekerjaan lanjutan
proyek konstruksi sering ditemukan kendala seperti perubahan desain, fluktuasi
harga material, serta ketidaksesuaian kondisi lapangan dengan perencanaan awal
yang dapat menyebabkan pembengkakan biaya dan menurunkan efisiensi proyek.
Salah satu metode yang dapat digunakan untuk meningkatkan efisiensi biaya tanpa
mengurangi fungsi dan mutu bangunan adalah Value Engineering. Oleh karena itu,
penelitian ini dilakukan pada pekerjaan lanjutan pembangunan Mako Polres Kutai
Timur untuk memperoleh alternatif pekerjaan yang lebih efisien dan bernilai
optimal.

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis penerapan Value Engineering
pada pekerjaan lanjutan pembangunan Mako Polres Kutai Timur guna
memperoleh alternatif pekerjaan yang lebih efisien dari segi biaya tanpa
mengurangi fungsi dan mutu bangunan. Metode penelitian yang digunakan adalah
deskriptif kuantitatif dengan menggunakan data sekunder berupa gambar
perencanaan, Rencana Anggaran Biaya (RAB), spesifikasi teknis, dan analisis
harga satuan pekerjaan. Analisis dilakukan melalui tahapan Value Engineering
yang meliputi tahap informasi, analisis fungsi, tahap kreatif, evaluasi, dan
pengembangan alternatif.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa alternatif terbaik adalah penggantian
material dinding bata merah menjadi bata ringan AAC (Autoclaved Aerated
Concrete). Penerapan alternatif tersebut menghasilkan penghematan biaya sebesar
Rp131.977.910 atau 8,20% dari biaya existing. Selain itu, diperoleh percepatan
waktu pelaksanaan sekitar 39 hari, pengurangan beban struktur sebesar 335,09 ton,
serta peningkatan kualitas hasil pekerjaan. Dengan demikian, metode Value
Engineering terbukti efektif dalam meningkatkan efisiensi biaya dan nilai proyek
tanpa mengurangi fungsi serta mutu bangunan..

Kata kunci : Value Engineering, Efisiensi Biaya, Proyek Konstruksi
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ABSTRACT

The construction industry plays an important role in supporting
sustainable infrastructure and public facility development. In construction projects,
cost control, quality, and building functionality are the main factors determining
project success. However, continuation works in construction projects often
encounter problems such as design changes, material price fluctuations, and
discrepancies between field conditions and initial planning, which may increase
project costs and reduce efficiency. One method that can improve cost efficiency
without reducing building function and quality is Value Engineering. Therefore, this
study was conducted on the continuation works of the Kutai Timur Police Resort
Headquarters construction project to obtain more efficient and optimal work
alternatives.

This study aims to analyze the application of Value Engineering in the
continuation works of the Kutai Timur Police Resort Headquarters construction
project to obtain cost-efficient alternatives without reducing the function and
quality of the building. The research method used is descriptive quantitative using
secondary data in the form of design drawings, Budget Plan (RAB), technical
specifications, and unit price analysis. The analysis was carried out through the
stages of Value Engineering, including the information phase, function analysis,
creative phase, evaluation phase, and development phase.

The results showed that the best alternative was replacing conventional
red brick walls with AAC (Autoclaved Aerated Concrete) lightweight bricks. This
alternative produced cost savings of Rp131,977,910 or 8.20% of the existing cost.
In addition, the implementation accelerated project completion by approximately
39 days, reduced structural load by 335.09 tons, and improved work quality.
Therefore, the Value Engineering method proved effective in improving project cost
efficiency and value without reducing building function and quality..

Keyword : Value Engineering, Cost Efficiency, Construction Project
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