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ABSTRAK

Penerbitan Hak Guna Bangunan (HGB) secara umum diatur dalam Undang-
Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria
(Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960), yang menyatakan bahwa HGB dapat
diberikan di atas tanah milik orang lain, tanah negara, atau tanah hak pengelolaan.
Namun, muncul persoalan hukum ketika HGB diterbitkan di wilayah laut, khususnya
pada kasus-kasus seperti di Desa Kohod, Kabupaten Tangerang.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa penerbitan HGB di atas laut tidak sah
secara hukum, karena laut bukan merupakan objek hak atas tanah sebagaimana
dimaksud dalam Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960. Wilayah laut tunduk pada
rezim hukum kelautan dan pengelolaan wilayah pesisir yang diatur dalam Undang-
Undang Nomor 27 Tahun 2007 jo. Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2014 serta
Undang-Undang Nomor 32 Tahun 2014 tentang Kelautan. Akibat hukum dari
penerbitan HGB di atas laut adalah batal demi hukum, berpotensi menimbulkan
sengketa hukum dan sosial, serta dapat dikenakan sanksi administrasi atan perdata.
Temuan ini menunjukkan perlunya harmonisasi regulasi antara agraria dan kelautan,
serta penguatan pengawasan administratif dalam penerbitan hak atas tanah di wilayah
pesisir dan laut.

Kata kunci: Hak Guna Bangunan, Laut, Undang-Undang Pokok Agraria, Keabsahan
Hukum, Akibat Hukum, Desa Kohod
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ABSTRACT

The issuance of Building Use Rights (HGB) is generally regulated in Law
Number 5 of 1960 concerning Basic Agrarian Regulations (Undang-Undang Nomor
5 Tahun 1960), which states that HGB can be granted vn land owned by other people,
state land, or land with management rights. However, legal issues arise when HGB is
issued in sea areas, especially in cases such as in Kohod Village, Tangerang Regency.

The results of the studly indicate that the issuance of HGB above the sea is not
legally valid, because the sea is not an object of land rights as referred to in the
Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960. Sea areas are subject to the maritime legal
regime and coastal area management regulated in Law Number 27 of 2007 in
conjunction with Law Number 1 of 2014 and Law Number 32 of 2014 concerning
Marine Affairs. The legal consequences of the issuance of HGB above the sea are null
and void, have the potential to cause legal and social disputes, and can be subject to
administrative or civil sanctions. These findings indicate the need for harmonization
of regulations between agrarian and maritime affairs, as well as strengthening
administrative supervision in the issuance of land rights in coastal and marine areas.

Keywords: Building Use Rights, Sea, Basic Agrarian Law, Legal Validity, Legal
Consequences, Kohod Village
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