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ABSTRAK 

Penelitian ini membahas mengenai perlindungan hukum bagi kreditor yang memegang jaminan 

utang berupa Hak Guna Bangunan (HGB) yang telah berakhir masa berlakunya. Dalam praktik 

perbankan, HGB sering dijadikan objek jaminan dalam perjanjian kredit, namun permasalahan 

muncul ketika HGB tersebut habis masa berlakunya sebelum utang lunas. Hal ini menimbulkan 

ketidakpastian hukum dan potensi kerugian bagi kreditor karena objek jaminan kembali menjadi 

milik negara, sehingga hak kreditor menjadi tidak terlindungi secara hukum. Tujuan dari penelitian 

ini yaitu untuk menganalisis bentuk perlindungan hukum yang dapat diberikan kepada kreditor 

serta akibat hukum dari berakhirnya HGB sebagai objek jaminan utang. Penelitian ini 

menggunakan pendekatan yuridis normatif dengan metode pendekatan perundang-undangan dan 

konseptual. Bahan hukum yang digunakan terdiri dari bahan hukum primer seperti undang-undang 

dan peraturan pemerintah serta bahan hukum sekunder dari literatur hukum. Hasil penelitian 

menunjukkan bahwa meskipun hak tanggungan atas HGB memberikan kedudukan yang 

diutamakan kepada kreditor, perlindungan hukum hanya efektif selama HGB masih berlaku. Oleh 

karena itu, upaya preventif seperti mencantumkan kewajiban memperpanjang HGB dalam 

perjanjian kredit, serta melakukan monitoring berkala atas masa berlaku HGB menjadi sangat 

penting. Sementara itu, bentuk perlindungan represif dapat berupa gugatan hukum atau eksekusi 

hak tanggungan jika terjadi wanprestasi. Dengan demikian, diperlukan regulasi dan praktik 

perbankan yang mampu memberikan kepastian dan perlindungan hukum yang memastikan 

perlindungan bagi kreditor dalam menghadapi risiko hukum akibat berakhirnya masa berlaku 

HGB. 

Kata kunci: Perlindungan Hukum, Kreditor, Jaminan Utang, Hak Guna Bangunan, Hak 

Tanggungan. 
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ABSTRACT 

 

This study discusses legal protection for creditors who hold debt collateral in the form of Building 

Use Rights (HGB) that has expired. In banking practice, HGB is often used as collateral in credit 

agreements, but problems arise when the HGB expires before the debt is paid off. This creates 

legal uncertainty and potential losses for creditors because the collateral object reverts to the 

state, so that the creditor's rights are not legally protected. The purpose of this study is to analyze 

the form of legal protection that can be given to creditors and the legal consequences of the 

expiration of HGB as an object of debt collateral. This study uses a normative legal approach with 

a statutory and conceptual approach method. The legal materials used consist of primary legal 

materials such as laws and government regulations and secondary legal materials from legal 

literature. The results of the study show that although the mortgage right on HGB provides a 

priority position for creditors, legal protection is only effective as long as the HGB is still valid. 

Therefore, preventive efforts such as including the obligation to extend the HGB in the credit 

agreement, as well as conducting periodic monitoring of the validity period of the HGB are very 

important. Meanwhile, the form of repressive protection can be in the form of a lawsuit or 

execution of mortgage rights in the event of default. Thus, banking regulations and practices are 

needed that are able to provide certainty and legal protection that ensures protection for creditors 

in facing legal risks due to the expiration of the HGB validity period. 

 

Keywords: Legal Protection, Creditors, Debt Guarantees, Building Use Rights, Mortgage 

Rights. 
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