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Abstrak

Tujuan Penulisan Skripsi ini untuk mengkaji dan mengetahui perlindungan hukum
yang didapat olch pihak ketiga scbagai pemilik sertifikat hak milik tanah scbagai
jaminan pengganti olch debitor di bank, dan pertanggungjawaban debitor terhadap
sertifikat tanah milik pihak ketiga jika melakukan wanprestasi. Metode penelitian
dalam skripsi ini menggunakan pendekatan yuridis normatif dengan aturan hukum
yang berlaku di Indoncsia, yang bersumber dari bahan hukum primer scperti
Undang-Undang Dasar 1945, Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, Kitab
Undang-Undang Hukum Pidana, Peraturan Perundang-Undangan, serta pendapat
para ahli hukum yang scsuai, dan bersumber dari bahan hukum sckunder. Hasil yang
(clah didapat bahwa perlindungan hukum bagi pihak ketiga sccara perdata dan
sccara pidana, Pihak ketiga mendapatkan perlindungan sccara perdata berupa ganti
rugi dari dcbitor, scdangkan perlindungan sccara pidana, pihak ketiga dapat
melaporkan kreditur apabila melakukan penggelapan atas hasil lelang sertifikat
tanah, Pertanggungjawaban dari debitor kepada kreditur yaitu berupa ganti rugi,
namun jika dcbitor meninggal dunia maka pertanggungjawaban tersebut beralih
kepada ahli waris dari debitor. Schingga dapat disimpulkan bahwa tidak ada
ketentuan yang melarang pihak ketiga untuk menjaminkan objcknya scbagai
jaminan kredit, bentuk perlindungan hukum bagi pihak ketiga sccara perdata berupa
adanya ganti rugi dari debitor dan perlindungan sccara pidana jika pihak kreditur
melakukan penggelapan, Pihak ketiga dapal menuntut hak-haknya terscbut, melalui
jalur litigasi ataupun non-litigasi.
Kata Kunci: Perjanjian, Pihak Ketiga, Hak Tanggungan
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Abstract

The purpose of writing this thesis is to examine and understand the legal protection
obtained by third parties as owners of land ownership certificates as replacement
collateral by debtors at banks, and the debtor’s responsibility for land certificates
belonging to third parties if they are in default. The research method in thls thesis
uses a normative juridical approach with the legal rules that apply in Indonesia,
which are sourced from primary legal materials such as the 1945 Constitution, the
Civil Code, the Criminal Code, Legislation, and opinions of appropriate legal
experts, and sourced from secondary legal materials. The resulls that have been
obtained are legal protection for third parties both civilly and criminally. Third
parties receive civil protection in the form of compensation from debtors, while
criminal protection means third parties can report creditors If they embezzle the
proceeds of land certificate auctions. The liability of the debtor to the creditor Is in
the form of compensation, but if the debtor dies then the liability shifis to the
debtor's heirs. So it can be concluded that there are no provisions that prohibit third
parties from pledging their objects as credit collateral, the form of legal protection
for third parties in civil terms is in the form of compensation from the debtor and
criminal protection if the creditor commits embezzlement. Third parties can claim
these rights, through litigation or non-litigation.

Keywords: Agreement, Third Party, Morigage

il

Dipindai dengan CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL .......... B e T T Loy, ;
HALAMAN PENGESAHAN SKRIPSI . iii
HALAMAN PENGESAHAN DOSEN PENGUJI iv
SURAT PERNYATAAN BEBAS PLAGIASI v
SURAT PERNYATAAN BEBAS PUBLIKASI GANDA vi
LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH
UNTUK KEPENTINGAN AKADEMIS vii
SURAT PERTANYATAAN ORISINALITAS SKRIPSI.. viii
KATA PENGANTAR.......... ix
ABSTRACT xi
ABSTRAK ......ccoeeeicnnnnes xii
DAFTAR ISI xiii
BAB I PENDAHULUAN ecectiieccnmseassssssssssssssssassssssssssssssssssssssasssssassassssassssssssss 1
1.1 Latar Belakang ..........cooereesseemnisiniiesiisinssss s s sssenas 1
1.2 RUMUSAN MaSALAH ...oeeoveemeee e ceereae e ssssassss b s s enssasas s 6
1.3 TUJUAN PENCTIHAN. ....vovvvsssssssssssreemmamsss s 7
1.4 Manfaat PEnelitian .........ceeceeermesessismmimimssissssssssssssssssssss s s sssssssssssnssssaas 7

1.4.1 Manfaat Teoritis ......... SiGignsaplideNoeesaRisinbissh et oatsnsdens Sbebsa LS SnaaEbO RSO YP K Sinsndi RS 7

1.4.2 Manfaat PraKLS ........oeeesreeeeseesemsesmesememsssssimssssas s ssssessessssssssssessecnessasseces 7
1.5 Metode PEnElitian............cccoeeeueeecrermsasesesmmeasssssmsssssssssesssse e sssssssassssssssssasases 7

1.5.1 Jenris Peneltiahis. . coointuipsorssssinsissisisssmnassissasssniasssnsansusuossassssassonsusosanssiss 7

1.5.2 Pendekatan Masalah.........c.cccoeeeeneremcnnincncnssisnisssnss s ssasss s ssssnssans 7

1.5.3 Sumber dan Jenis Bahan Hukum ... 8

1.5.4 Pengumpulan Bahan Hukum........cccccoviminns 9

1.5.5 Analisis Bahan HUKUML.. ... 9
1.6 Pertanggungjawaban SiStematika...........ooooocuuimmmnississsssssesses 10
BAB II TINJAUAN PUSTAKA . 1
2.1 Perlindungan HUKUM ... s 11
2.0 DDEDILOT....eosoeeeveseseseeaessasasasseseremsbessbsbsesr s bR e bbb Re RS SRR RS R SR 12
2.3 OBJEK JAMUNAN. .......coummnssssssssssssssssssssssssssssmss s 14
D4 KECAILUE ..o eevesevenesesesssbssse st easae s s bR s S Sb s AR SRS SR SRR RS SRR SRS SR e R S 21
2.5 Hak Tanggungan, Perjanjian Kredit ..., 27
2.6 WADIPICSLASI ......cvveeeeessunsssssmsssssssssss s s s 31
BAB 3 PEMBAHASAN ..ccovmnnmsnsnsssssssssssssssssssssrenssssssssssssasssssssssssasssssesssassens 35
3.1 Perlindungan Hukum Bagl Pihak Kctlga atas Sertifikat Tanah yang Dijadikan
JAMINAN KTCAIE 1vvrvervessesseeeeiosssssssessssssssssssssssss st sessssssssssasssssssssssssssbssssssassssssassssesss 33

xiii

Dipindai dengan CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

3.1.1 Aspck Hukum Perjanjian Jaminan ..., 38
3.1.1.1 Jaminan dan Jaminan Pengganti...............ccooeerericcverniinenioenirnienenn, 38
3.1.1.2 Hubungan Hukum Antara Bank (Kreditur) Dengan Debitor Dalam
Perjanjian Pokok Hutang Piutang ...........c.vvvvicvnnnssecineinne, 39
3.1.1.3 Hubungan Hukum Antara Pihak Ketiga Scbagai Pemilik Perjanjian
Accesoir Dengan Kreditur (Bank) .........cccooooeiiivimneni, 43

3.1.2 Aspek Hukum Jaminan Tanah Milik Pihak Ketiga dalam Perjanjian

47

3.1.3 Sengketa dan Penyclesaian Hukum atas Sertifikat Tanah yang Terlibat

dalam Jaminan Kredit ................c.occiiiimrinnincinsnsisussssiirsess seossonsonsssinensissaisons 57
3.1.3.1 Upaya Perlindungan Hukum Kepada Pemilik Sertifikat Hak Milik
Tanah Yang Dijaminkan..........cccececeeeemeienenreenenininnesss s e s sncsscsnnacs 57
3.1.3.2 Penyelesaian Sengketa Hukum atas Sertifikat Tanah yang Terlibat
dalam Jaminan Kredit ...........ccoceeeereerererieneereceeeeiieeenssesessaeseeesnessessssssssesnas 63

3.2 Pertanggungjawaban Debitor Terhadap Sertifikat Tanah Milik Pihak Ketiga
Sebagai Objek Jaminan Pengganti Jika Wanprestasi .........c.....oevonvvunsivmmessesiscss 67

3.2.1 Tanggung Jawab Kreditur dan Debitor Terhadap Sertifikat Tanah Sebagai

JAMEBAT <. coneeemeemcremeaesmemesevaneneencessesabiniisiiitssisssonsssshssesstsonssssonsossit sesnsasssisnasasossass 67

3.2.2 Implikasi Wanprestasi Debitor Terhadap Penggunaan Sertifikat Tanah

PHRAK KEHRA - eeeveeeereeeeeeeeessesseesessesesseesesresss s ssesseimsssses e 70

3.2.3 Tanggung Jawab Debitor dalam Kasus Jaminan Pengganti.................... 71
3.2.3.1 Jika Keadaan Masih Hidup .........ccccooovmmmmmmnieicecee, 72
3.2.3.2 Jika Keadaan Meninggal Dunia...........ccocoveemieiiinininiiierinee, 73

BAB IV PENUTUP ....oiiicnicscnnccsrassnsssssssosssssssssssssasssanssssasssssssassssassssnsssasssasssasssns 75

4.1 KESIMPUIAN .oovenrirnmeiremeiseintstsssi it s e 15

B2 SATAIL............ceveeemvenserssmssiasssssnsasonsorssastasnsssssassssatsstsasasssmmssarsrsansesssstsntsosnsssnraasans 75

DAFTAR PUSTAKA...cccicieessnnncnnicsansassesssssssassssssasssssassassassassssssssssesssassssassassssassss 77
xiv

Dipindai dengan CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

