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MOTTO 
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mempunyai kesusahannya sendiri. Kesusahan sehari cukuplah untuk 

sehari.” 

 

-Matius 6:34- 

 

"Tidak ada yang tahu apa yang akan terjadi, tetapi kerja keras akan 

membawa kita ke suatu tempat." 

 

-Jungkook BTS- 

 

“Tidak ada kesuksesan tanpa kerja keras. Tidak ada keberhasilan tanpa 

kebersamaan. Tidak ada kemudahan tanpa doa.” 

 

-Ridwan Kamil- 

 

“Believe in everything you do. Believe in your mistakes and grow from 

them.” 

 

-Taylor Swift- 
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ABSTRACT 

The growth of the global property and real estate business has not yet 

indicated signs of recovery, this is influenced by global economic growth 

which is still not accelerating and demand for property is still low. As shown 

by the growth of economic sectors related to property, such as construction 

and real estate, the performance of companies in the property industry in 

Indonesia during 2023 has not been too strong after the Covid-19 pandemic 

so that it can have an impact on the company's financial condition. Financial 

distress is a continuum condition ranging from mild financial difficulties 

(such as liquidity problems), to more serious financial difficulties that cannot 

be overcome (debt is greater than assets). This study aims to determine the 

effect of liquidity variables which are proportioned by current ratio, leverage 

which is proportioned by debt to total asset ratio and operating capacity 

which is proportioned by total asset turnover on financial distress with 

predictor zmijewski model with the object of research is PT Ciputra 

Development Tbk which is listed on the Indonesia Stock Exchange in 2019 - 

2023. Data obtained from secondary data derived from the company's 

financial statements in the form of balance sheet and income statement at PT 

Ciputra Development Tbk with quantitative research methods. From the 

calculation results obtained that partially liquidity has a negative and 

significant effect on financial distress, leverage has a positive and significant 

effect on financial distress, and operating capacity has a negative and 

significant effect on financial distress. Simultaneously liquidity, leverage and 

operating capacity have an influence on financial distress at PT Ciputra 

Development Tbk. 

 

Keywords: Liquidity, Leverage, Operating Capacity, Financial Distress 
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ABSTRAK 

 

Pertumbuhan bisnis properti dan real estate global belum mengindikasi 

tanda-tanda adanya pemulihan, hal ini dipengaruhi oleh pertumbuhan 

ekonomi global yang masih melaju tidak pesat serta permintaan terhadap 

properti masih rendah. Seperti yang ditunjukkan oleh pertumbuhan sektor 

ekonomi yang terkait dengan properti, seperti konstruksi dan real estate, 

kinerja perusahaan dalam industri properti di Indonesia selama tahun 2023 

belum terlalu kuat setelah pandemi Covid-19 sehingga dapat berdampak pada 

kondisi keuangan perusahaan. Financial distress merupakan suatu kondisi 

kontinum mulai dari kesulitan keuangan yang ringan (seperti masalah 

likuiditas), sampai dengan kesulitan keuangan yang lebih serius yaitu tidak 

dapat diatasi (utang lebih besar dibandingkan dengan aset). Penelitian ini 

bertujuan untuk mengetahui pengaruh variabel likuiditas yang di proporsikan 

dengan current ratio, leverage yang di proporsikan dengan debt to total asset 

ratio dan operating capacity yang diproporsikan dengan total asset turnover 

terhadap financial distress dengan prediktor model zmijewski dengan objek 

penelitian adalah PT Ciputra Development Tbk yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia pada tahun 2019 – 2023. Data diperoleh dari data sekunder yang 

berasal dari laporan keuangan perusahaan berupa laporan neraca dan laporan 

laba rugi pada PT. Ciputra Development Tbk dengan metode penelitian 

kuantitatif. Dari hasil perhitungan diperoleh bahwa secara parsial likuiditas 

berpengaruh negatif dan signifikan terhadap financial distress, leverage 

berpengaruh positif  dan signifikan terhadap financial distress, dan operating 

capacity berpengaruh negatif dan signifikan terhadap financial distress. 

Secara simultan likuiditas, leverage dan operating capacity memiliki 

pengaruh terhadap financial distress pada PT. Ciputra Development Tbk. 

 

Kata Kunci : Likuiditas, Leverage, Operating Capacity, Financial Distress 
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