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ABSTRAK

Hapusnya hak milik atas tanah yang dijadikan objek jaminan Hak
Tanggungan tentunya akan menimbulkan permasalahan hukum tersendiri,
karena menurut ketentuan Pasal 18 ayat (1) huruf d UUHT, Hak
Tanggungan hapus karena hapusnya hak atas tanah yang dibebani Hak
Tanggungan. Hapusnya Hak Tanggungan yang membebani tanah Hak
Milik tidak membuat hapusnya perjanjian utang piutang antara kreditor dan
debitor, Keadaan yang demikian ini tentunya akan merugikan pemegang
Hak Tanggungan apabila debitur wanprestasi karena kredit yang diberikan
tidak mendapat jaminan perlindungan hukum secara khusus melainkan
hanya mendapat perlindungan hukum secara umum. Penelitian ini
menggunakan metode penelitian hukum normatif dengan mengacu pada
berbagai peraturan hukum terkait dan studi pustaka. Hasil penelitian ini
diharapkan dapat memberikan pemahaman yang lebih baik tentang
bagaimana hukum mengatur situasi ini dan memberikan rekomendasi untuk
perbaikan atau peningkatan perlindungan hukum bagi kreditor dalam kasus
seperti ini. Dari pemahaman tersebut maka bagaimana perlindungan untuk
kreditor sebagai pemegang hak tanggungan setelah hapusnya hak milik atas
tanah yang dijadikan objek jaminan. Berdasarkan hasil penelitian dan
pembahasan dapat diketahui bahwa hapusnya hak milik atas tanah yang
dijadikan sebagai objek jaminan hak tanggungan maka Hak tanggungan
juga akan ikut hapus. Upaya yang dapat dilakukan kreditor dalam
pelunasan piutangnya yaitu memberikan izin kepada debitur untuk
mengambil ganti kerugian akibat hapusnya hak milik atas tanah yang telah
dititipkan kepada pengadilan negeri setempat, mengadakan addendum
perjanjian kredit dan mengubah jaminan yang kemudian disepakati oleh
debitur bersama kreditor, mengeksekusi harta kekayaan lain yang dimiliki
oleh debitur. Apabila upaya tersebut tidak mencapai kemufakatan maka
kreditor dapat mengajukan gugatan yaitu melalui jalur litigasi yaitu
penyelesaian sengketa melalui proses beracara di Pengadilan.

Kata Kunci: Kreditor, Hak Tanggungan, Perlindungan Hukum
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ABSTRACT

The abolition of ownership rights over land which is used as the object of
collateral for Mortgage Rights will of course give rise to its own legal
problems, because according to the provisions of Article 18 paragraph (1)
letter d UUHT, Mortgage Rights are abolished due to the deletion of rights
to land which is encumbered with Mortgage Rights. The elimination of
mortgage rights that burden the land of ownership does not cancel the debt
and receivable agreement between the creditor and the debtor. This
situation will certainly be detrimental to the mortgage right holder if the
debitor defaults because the credit provided does not receive specific legal
protection but only general legal protection. . This research uses normative
legal research methods by referring to various related legal regulations and
literature studies. It is hoped that the results of this research will provide a
better understanding of how the law regulates this situation and provide
recommendations for improving or increasing legal protection for creditors
in cases like this. From this understanding, what is the protection for
creditors as holders of mortgage rights after the removal of ownership
rights to the land used as collateral. Based on the results of the research
and discussion, it can be seen that if the ownership rights to land which are
used as collateral for mortgage rights are removed, the mortgage rights
will also be erased. Efforts that creditors can take to pay off their
receivables are giving permission to the debtor to take compensation for
losses due to the loss of ownership rights to land which have been entrusted
to the local district court, entering into an addendum to the credit
agreement and changing the collateral which is then agreed upon by the
debtor and the creditor, executing other assets. owned by the debtor. If these
efforts do not reach an agreement, the creditor can file a lawsuit, namely
through litigation, namely resolving the dispute through a court proceeding.

Keywords: Creditors, Mortgage Rights, Legal Protection
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