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KATA PENGANTAR

Meningkatnya nilai perusahaan akan meningkatkan pula minat investor
untuk berinvestasi atau menanamkan modalnya pada suatu perusahaan karena
diindikasikan perusahaan tersebut akan mempunyai prospek yang bagus di
kemudian hari dan mendatangkan return saham yang tinggi. Tidak hanya bagi
investor, nilai perusahaan juga dirasa sangat penting oleh seorang manajer.
Bagi seorang manajer nilai perusahaan adalah suatu tolak ukur atas prestasi
kerja yang telah dicapainya. Jika seorang manajer mampu untuk meningkatkan
nilai perusahaan maka manajer tersebut telah menunjukkan kinerja baik bagi
perusahaan. Terdapat beberapa faktor yang dapat mempengaruhi penurunan
maupun kenaikan nilai perusahaan. Faktor-faktor yang dapat menurunkan atau
menaikkan nilai perusahaan tersebut dapat berasal dari internal maupun
eksternal perusahaan. Dalam skripsi ini akan dilihat seberapa besar pengaruh
likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan.

Semakin tinggi tingkat likuiditas perusahaan maka semakin baik posisi
perusahaan di mata kreditur karena perusahaan dianggap dapat membayar
kewajibannya kepada kreditur tepat waktu. Perusahaan yang memiliki tingkat
leverage yang tinggi, maka perusahaan tersebut memiliki tingkat
ketergantungan yang besar terhadap pihak kreditur untuk membiayai
aktivitasnya. Tujuan perusahaan menggunakan hutang jangka panjang adalah
agar keuntungan yang diperoleh lebih besar dari biaya aset dan sumber
dananya, dengan demikian juga akan meningkatkan keuntungan pemegang
saham. Semakin besar skala atau ukuran perusahaan maka perusahaan tersebut
akan semakin mudah mendapatkan sumber pendanaan baik bersifat internal

maupun eksternal.

Harapan penulis, skripsi ini dapat digunakan untuk lebih memahami

pengaruh likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan.
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Sehingga menghasilkan informasi yang dapat dijadikan bahan pertimbangan

dalam melakukan kegiatan dengan perusahaan property and real estate.

Surabaya, Januari 2019

Penulis,

Deva Nandia Shavirli
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RINGKASAN
PENGARUH LIKUIDITAS, LEVERAGE, DAN UKURAN PERUSAHAAN
TERHADAP NILAI PERUSAHAAN PADA SEKTOR PROPERTY DAN

REAL ESTATE PERIODE 2015 — 2017

Property dan real estate merupakan salah satu sub sektor perusahaan jasa
yang terdaftar sebagai perusahaan publik dalam sektor property, real estate, dan
konstruksi di Bursa Efek Indonesia (BEI). Investasi di bidang property dan real
estate diyakini menjadi salah satu investasi yang menjanjikan, karena pada
umumnya investasi di bidang property dan real estate bersifat jangka panjang dan
akan bertumbuh sejalan dengan pertumbuhan ekonomi. Perkembangan sektor
property dan real estate tentunya akan menarik minat investor dikarekan harga
bangunan dan tanah yang cenderung naik, supply tanah bersifat tetap sedangkan

demand akan selalu bertambah besar.

Adapun tujuan dalam penelitian ini adalah untuk mengetahui pengaruh
likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan sektor
property dan real estate yang terdaftar di BEI. Terdapat 48 perusahaan yang
terdaftar sebagai populasi dalam penelitian ini, selanjutnya ditentukan kriteria yang
sesuai dengan tujuan penelitian dan didapatkan 13 perusahaan sebagai sampel
penelilitian. Penelitian ini mengambil data sekunder berupa laporan keuangan
tahunan perusahaan periode 2015 — 2017. Penelitian ini merupakan penelititan
kuantitatif untuk mengetahui hubungan antar variabel independen dengan variabel
dependen, sehingga penelitian ini menggunakan sampel dan hipotesis. Hipotesis
dalam penelitian ini yaitu: (1) Likuiditas berpengaruh signifikan terhadap nilai
perusahaan; (2) Leverage berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan; (3)
Ukuran perusahaan berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan; dan (4)
Likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan secara simultan berpengaruh signifikan

terhadap nilai perusahaan.



Teknik analisis yang digunakan adalah analisis regresi linier berganda untuk
menguji hipotesis, Sedangkan uji asumsi klasik yang digunakan antara lain, uji
normalitas, uji multikolonieritas, dan uji heteroskedastisitas. Hasil uji asumsi klasik
menunjukkan nilai signifikansi uji normalitas sebesar 0,368. Nilai tolerance variabel
likuiditas sebesar 0,613, leverage sebesar 0,441, dan ukuran perusahaan sebesar
0,624. Nilai VIF uji multikolonieritas variabel likuiditas sebesar 1,631, variabel
leverage sebesar 2,268, dan ukuran perusahaan sebesar 1,600. Grafik plot uji
heteroskedastisitas tidak menunjukkan adanya pola. sehingga dapat disimpulkan
bahwa penelitian ini: (1) Data residual berdistribusi normal; (2) Tidak terjadi
multikolonieritas dalam model regresi; dan (3) Tidak terjadi heteroskedastisitas pada

model regresi.

Hasil analisis menggunakan analisis regresi linier berganda menunjukkan
nilai uji determinasi (r?) sebesar 0,241 yang dapat diartikan bahwa perngaruh
variabel prediktor terhadap variabel respon adalah sebesr 24,1%. Selanjutnya nilai
signifikasi yang didapat dari uji parsial (t test) variabel likuiditas, leverage, dan
ukuran perusahaan masing-masing sebesar 0,947, 0,012, dan 0,104. Dari hasil
tersebut maka dapat disimpulkan bahwa leverage berpengaruh signifikan terhadap
nilai perusahaan. Sedangkan likuiditas dan ukuran perusahaan tidak berpengaruh
signifikan terhadap nilai perusahaan. Hasil uji F menunjukkan nilai signifikansi
sebesar 0,020. Sehingga secara simultan, likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan

berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.



SUMMARY
THE EFFECT OF LIQUIDITY, LEVERAGE, AND FIRM SIZE ON FIRM
VALUE IN THE PROPERTY AND REAL ESTATE SECTOR PERIOD 2015
- 2017

Property and real estate is one of the sub-sectors of service companies that
are listed as public companies in the property, real estate and construction sectors on
the Indonesia Stock Exchange (IDX). Investment in property and real estate is
believed to be a promising investment, because in general investment in the property
and real estate sector is long-term and will grow in line with economic growth. The
development of the property and real estate sector will certainly attract investors
because the price of buildings and land tends to rise, land supply is fixed while
demand will always increase.

The purpose of this study is to determine the effect of liquidity, leverage,
and firm size on the value of the property and real estate sector companies listed on
the IDX. There were 48 companies listed as populations in this study, then
determined criteria that were in accordance with the research objectives and
obtained 13 companies as research samples. This study takes secondary data in the
form of the company's annual financial statements for the period 2015 - 2017. This
research is a quantitative research to determine the relationship between independent
variables and the dependent variable, so that this study uses samples and hypothesis.
The hypothesis in this study are: (1) Liquidity has a significant effect on firm value;
(2) Leverage has a significant effect on firm value; (3) Firm size has a significant
effect on firm value; and (4) Liquidity, leverage, and firm size simultaneously have a
significant effect on firm value.

The analysis technique is multiple linear regression analysis to test the
hypothesis, while the classic assumption test are normality test, multicollinearity
test, and heteroscedasticity test. The classic assumption test results show the

significance value of the normality test is 0.368. The tolerance value of the variable

Xi



liquidity is 0.613, the leverage is 0.441, and the firm size is 0.624. The VIF value of
the multicollinearity test for the variable liquidity is 1.631, the leverage variable is
2.268, and the firm size is 1,600. The plot graph of the heteroscedasticity test did not
show any pattern. so that it can be concluded that this study: (1) Residual data are
normally distributed; (2) There is no multicolonity in the regression model; and (3)
There is no heteroscedasticity in the regression model.

The results of the analysis using multiple linear regression analysis shows
the value of the test of determination (r?) of 0.241 which can be interpreted that the
influence of the predictor variable on the response variable is 24.1%. Furthermore,
the significance value obtained from the partial test (t test) variable of liquidity,
leverage, and firm size are 0.947, 0.012 and 0.104. From these results it can be
concluded that leverage has a significant effect on firm value. While the liquidity
and firm size does not have a significant effect on firm value. The F test results show
a significance value is 0.020. So that simultaneously, liquidity, leverage, and firm

size have a significant effect on firm value.
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ABSTRAKSI
PENGARUH LIKUIDITAS, LEVERAGE, DAN UKURAN PERUSAHAAN
TERHADAP NILAI PERUSAHAAN PADA SEKTOR PROPERTY DAN
REAL ESTATE PERIODE 2015 — 2017

Property dan real estate merupakan salah satu sub sektor perusahaan jasa
yang terdaftar sebagai perusahaan publik dalam sektor property, real estate, dan
konstruksi di Bursa Efek Indonesia (BEI). Investasi di bidang property dan real
estate diyakini menjadi salah satu investasi yang menjanjikan, karena pada
umumnya investasi di bidang property dan real estate bersifat jangka panjang dan
akan bertumbuh sejalan dengan pertumbuhan ekonomi.

Adapun tujuan dalam penelitian ini adalah untuk mengetahui pengaruh
likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan sektor
property dan real estate yang terdaftar di BEI. Terdapat 13 perusahaan sebagai
sampel penelilitian. Penelitian ini mengambil data sekunder berupa laporan
keuangan tahunan perusahaan periode 2015 — 2017. Penelitian ini merupakan
penelititan kuantitatif untuk mengetahui hubungan antar variabel independen dengan
variabel dependen, sehingga penelitian ini menggunakan sampel dan hipotesis.

Teknik analisis yang digunakan adalah analisis regresi linier berganda untuk
menguji hipotesis, Sedangkan uji asumsi klasik yang digunakan antara lain, uji
normalitas, uji multikolonieritas, dan uji heteroskedastisitas. Hasil uji asumsi klasik
menunjukkan bahwa penelitian ini: (1) Data residual berdistribusi normal; (2) Tidak
terjadi  multikolonieritas dalam model regresi; dan (3) Tidak terjadi
heteroskedastisitas pada model regresi.

Hasil analisis menggunakan analisis regresi linier berganda menyimpulkan
bahwa leverage berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan. Sedangkan
likuiditas dan ukuran perusahaan tidak berpengaruh signifikan terhadap nilai
perusahaan. Secara simultan, likuiditas, leverage, dan ukuran perusahaan
berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.

Kata kunci : Likuiditas, Leverage, Ukuran Perusahaan, Nilai Perusahaan.
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ABSTRACT
THE EFFECT OF LIQUIDITY, LEVERAGE, AND FIRM SIZE ON FIRM
VALUE IN THE PROPERTY AND REAL ESTATE SECTOR PERIOD 2015 -
2017

Property and real estate is one of the sub-sectors of service companies that
are listed as public companies in the property, real estate and construction sectors on
the Indonesia Stock Exchange (IDX). Investment in property and real estate is
believed to be a promising investment, because in general investment in the property
and real estate sector is long-term and will grow in line with economic growth.

The purpose of this study is to determine the effect of liquidity, leverage,
and firm size on the value of the property and real estate sector companies listed on
the IDX. There were 13 companies as research samples. This study takes secondary
data in the form of the company's annual financial statements for the period 2015 -
2017. This research is a quantitative research to determine the relationship between
independent variables and the dependent variable, so that this study uses samples
and hypothesis.

The analysis technique is multiple linear regression analysis to test the
hypothesis, while the classic assumption test are normality test, multicollinearity
test, and heteroscedasticity test. The classic assumption test results show that this
study: (1) Residual data are normally distributed; (2) There is no multicolonity in the
regression model; and (3) There is no heteroscedasticity in the regression model.

The results of the analysis using multiple linear regression analysis
concluded that leverage has a significant effect on firm value. While the liquidity
and firm size does not have a significant effect on firm value. Simultaneously,

liquidity, leverage, and company size have a significant effect on firm value.

Keywords : Liquidity, Leverage, Firm Size, Firm Value.
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