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PERANCANGAN RUMAH SUSUN SEDERHANA SEWA TANGGAP
BENCANA BANJIR DI KOTA SURABAYA

Nama : Sanrio Yulis Nur Rachmat

NBI : 1441700041

Pembimbing 1 : Ir. Suko Istijanto, DIPL TRP, MT
Pembimbing 2 : Tigor WSP, ST., MT., P.hD.

ABSTRAK

Rehabilitasi Sosial Daerah Kumuh (RSDK) dalam kegiatan perbaikan
rumah tidak layak huni ini merupakan bantuan yang diberikan oleh Pemerintah
Kota Surabaya kepada masyarakat yang menempati rumah tidak layak huni dan
sangunan liar dengan tujuan untuk meningkatkan kualitas kehidupan sosial
skonomi masyarakat. Dalam upaya tersebut pemerintah Kota Surabaya
melakukan beberapa strategi yang akan direncanakan. Salah satu programnya
adalah Program Pengembangan Perumahan Dan Kawasan Permukiman dengan
target sanitasi, rumah susun dan pembangunan serta pemeliharaan infrastruktur
kawasan permukiman. Selain keterbatasan lahan kota untuk kebutuhan rumah
tinggal, padatnya permukiman yang terjadi di beberapa wilayah Kota Surabaya,
Juga menyebabkan beberapa potensi bencana yang dihadapi, salah satu bencana
tersebut adalah banjir. Sesuai dengan PERDA Kota Surabaya tentang Rencana
Tata Ruang Wilayah Kota Surabaya Tahun 2014 — 2034 yang berbunyi “Upaya
sengolahan kawasan rawan bencana banjir dapat dilakukan dengan, menyediakan
salur evakuasi yang cepat dan aman pada daerah rawan terjadi bencana banjir,
mengembangkan sistem peringatan dini di kawasan rawan banjir, memanfaatkan
tanaman mangrove / bakau mengatasi permasalahan banjir di kawasan pesisir dan
mendorong partisipasi dan peran aktif masyarakat dalam pencegahan dan
penanggulangan bencana banjir”.

Kata kunci — surabaya, rumah susun, bencana banjir




DESIGN OF SIMPLE FLAT FOR RENT FLOOD DISASTER RESPONSE

IN THE CITY OF SURABAYA
Name : Sanrio Yulis Nur Rachmat
NBI 21441700041
Advisor 1 2 Ir. Suko Istijanto, DIPL TRP, MT
Advisor 2 : Tigor WSP, ST., MT., P.hD.
ABSTRACT

The Social Rehabilitation of Slums (RSDK) in the repair of uninhabitable
Bouses is an assistance provided by the Surabaya City Government to people who
sccupy uninhabitable houses and illegal buildings with the aim of improving the
guality of the socio-economic life of the community. In this effort, the Surabaya
Uity government has implemented several strategies that will be planned. One of
the programs is the Housing and Settlement Area Development Program with
sargets for sanitation, flats and the construction and maintenance of infrastructure
or residential areas. In addition to the limitations of wrban land for housing
needs, the dense settlements that occur in several areas of the city of Surabaya,
also cause several potential disasters to be faced, one of these disasters is
fooding. In accordance with the Surabaya City Regional Regulation concerning
the Surabaya City Regional Spatial Plan 2014-2034 which reads "Efforts to
manage flood-prone areas can be carried out by providing fast and safe
svacuation routes in flood-prone areas, developing an early warning system in
vulnerable areas. flooding, utilizing mangroves / mangroves to overcome flood
oroblems in coastal areas and encourage participation and active role of the
community in preventing and overcoming flood disasters”.

Keywords — surabaya, flats, flood disaster




DAFTAR ISI

HALANAN SANMPU Lo s s e s s i
LEMBAR PENGESAHAN TUGAS AKHIR PERANCANGAN SEMESTER
GASAL TAHUN 202172022 ..ottt s e s 1
HALAMAN PERNYATAAN KEASLIAN DAN PERSETUJUAN PUBLIKASI
TUGAS AKHIR ... s s e s s 111
STUDIO TUGAS AKHIR PERANCANGAN LEMBAR KONSULTASI DAN
PENGESAHAN BERKAS PASCA SIDANG ..o v
LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH
UNTUK KEPENTINGAN AR ADEMIS. ..o vi
KATA PENGANTAR ..o e viil
LICAPAN TERIMA KASIH ummmmanmmnmmnaissims o 1X
ABSTRAK ..ottt e e X
DATTAR IS i s e il
DAFTAR TABEL i s XVl
DAFTAR GAMBAR ... e XiX
BAD LPENDAHULUAN ccmrmmmsrmmmsssmmsssmssoss i s s issimis: 1
1.1, Latar Belakang ..o e e 1
L2 Nosalall PetanOammBan e s sy sy 5
1.2.1 Tdentifikasi Masalah ... ssmmasmmmmss s 5
1.2.2 Rumusan Masalah ..........cccoiiiieie e 6

1.3.  Tujuandan Sasaran Peranicangan s 6
1.3.1 Tujuan Perencanaan ........oc.eocviiviesieeeecenecsenese e 6

1.3.2 Sasatan Perencanaan v it saiiimsaini s soiir e 6

1.4, Batasan Proyvek ... 6
1.5, Sistematika PenuliSan.........c.ocoiiimiiimniienicen e e 7
1.6, Keranpgka Fikir Perancanga. s 3
BAB II TINJAUAN PUSTAKA DAN KEBIJAKAN ..o 9
2.1, Penoertian JUdUL . cwmmmmmmaanmmsimmis s s s 9
21.2 Lingkup Pelayanan dan Kapasitas..........ccovovivniinniiencicene 10
2.1 IKUATAR Pl AT ovovnnmmsammemme s s e SIS 10



Do A PO sanvveamns ons s e S A S S A 10

2.2.1 Klasifikasi dan Karakteristik Judul ........ccoooooniiiniiinine 10
2.2.2 Pengembangan Judul...........cooivimiieiniice e 10
223 Sty A P S AN ARG s vscasasnrn s s TSNS 16

2.3, Tinjauan LoKasi......coooiiiicecs et ee s 31
2.3.1 Titiganzt Lo LoRIRT e s e 31
232 Kiriteria Pemilihan Lokasi Tapak ..o 45

2.4, Studi Banding Objek Sejenis. .......ccoviovrveeieereeeeeniinenene s e 47
241 Rumah Susun Sindang, Jakarta Utara ..........ccoooeniiiiniiiniien 47
2.4.2 Rumah Susun Tambora, Jakarta Barat ..........ccooveee e 48
243 Kesimpulan Studi Banding Rumah Susun Sederhana Sewa....... 49

2.5, TINJauan Tema.. ..o 50
2.5.1 Pengertian Tema.......cccv et 50
2.5.2 Interpretasi Temaiummmnmmeasammnnsmmms v 51
253 Studi Literatur Tema ......ocooooeeiiiiie e 57
BAB III METODE PEMBAHASAN .ocosimmmomsmmmmmmmmsmmston s s 63
3.1 Alur PemiKiran ......oooooviiiiiiiii e 63
&2 Penmelagan Aur Pemitki i sessimn s s 64
BAB IV ANALISA PERANCANGAN RUMAH SUSUN SEDERHANA
SEWA TANGGAP BENCANA BANIJIR DI KOTA SURABAYA ... 67
4.1.  Penetapan Karakter Objek, Pelaku, dan Lokasi ..........ccooooiiiciiinnns 67
4.1.1 Karakter OBjek ....c...oooieeeiie e 67
4.1.2 Kaakier, Pelaliiomssmmsmmmmm s e e e 68
413 KordkiorLokash sy 09

4.2, Analisa EKSternal........ccooviiriieni e 70
421 Studi Pemilihan dan Analisa Tapak Terpilih............ccooiiinne 70
4.2.2 Analisa Kondisi dan Batas Eksisting Tapak......ccccooeviieninceenen 75
423 Analisa Pencapaian Tapak.........ccocovriveniiiininis s veenrc e 79
424 Analisa Entrance Pada Tapak..........coco i 80
4.2.5 Analisa Sirkulasi Pada Tapak.......c..ccoovieeiiioniieie e 81
42.6 Analisa View Pada Lapak «vasssimamsonsasssd 82



42.7 Analisa Barlar Pada Tapak cuswssmssssnmuemnnasne 83
4.2.8 Analisa Lansekap Pada Tapak.........ccoeiiviiiiniiniciinn i 33
4.2.9 Analisa Drainase Pada Tapak..........ccoooieeiiiniinie e 84
4210  Analisa Kebisingan Pada Tapak..........cocooiveiiiiiiiiiiie 84
4.2.11  Analisa Utilitas Pada Tapak ......c.cccooeviieiiiiinieie e 85
3.2.12 Analizg klim Pada Tapak cusumessemasmmemm i) 86
4213  Analisa Zoning Pada Tapak ........ccocoriiiniiinii e 88
4.3, AnalisaInternal ... 89
431 Analisa Jumlah Pengguna Bangunan ..o 89
4.3.2 Analisa Aktifitas Pengguna Bangunan dan Penetapan Program
Kegiatan 92
433 Analisa Sirkulasi Pengguna Pada Bangunan.............ccccooien. 93
4.3.4 Analisa Hubungan Ruang Pada Bangunan...........c.coevvevneeenen 94
4.3.5 Analisa Besaran Ruang Pada Bangunan ..o 95
43.6 Analisa Massa Bangunan ...........cooooeee i 99
4.3.7 Analisa Bentuk Bangunan ..........c.ccoooveveniicininsn s veesec s 99
43.8 Analisa Struktur Bangunan ... 100
4.3.9 Analisa Sirkulasi Horizontal dan Vertikal Pada Bangunan.......102
4.3.10  Analisa Transportasi Pada Bangunan...........cccooeviivviicniinns 102
43.11  Analisa Utilitas Pada Bangunan .............coeooeiiiiiiieniiieicneens 103
BAB V KONSEPTUALISASI DAN TRANSFORMASI ..o 105
5.1, KonSep Dasar ......occoo it 105
5.1.1 Rumusan Konsep IDasar .......cccoviviiiiivciiiiis e 105
5.1.2 Penjelasan Konsep liasar o s smeccassoaeas 105
5.2, Konsep Penataan Tapak .........coooooeiiiiiniieie e 105
5.2.1 Konsep Pemanfaatan Eksisting Tapak .........cccooviiiniinnnne. 105
5.2.2 Konsep Pengaturan KDB dan Batas Tapak, GSB, KLB, dll.....106
5,23 Konsep Pencapaian Pada Tapak.......cccocooieeiiiiiiviniiicic e, 107
524 Konsep Entrance Pada Tapak...........cooovioiiiniiiniinenee, 108
5.2.5 Konsep Sirkulasi Pada Tapak..........ccoveieiienivincee e, 109
5.2.5 Konsep View Pada Tapak ..o 110



5.2.7 Kogep Parlir Pada” Tapak s e 111

52.8 Konsep Lansekap Pada Tapak..........cccooeiviiinininiiiicee. 112
529 Konsep Drainase Pada Tapak..........ccoveieiiieninincee e, 113
5.2.10  Konsep Kenyamanan Kebisingan Pada Tapak...........c..ccecoceee. 113
5.2.11  Konsep Utilitas Pada Tapak .......cccoooeeveiviiiiinccnee e 114
5.2.12  Konsep Responsif Iklim Pada Tapak ..o 115

53, Konsep Bangunan ..o 115
5.3.1 Konsep Aktifitas Pengguna dan Kebutuhan Ruang Bangunan .115
5.3.2 Konsep Sirkulasi Pengguna Bangunan..........cccovvieviinnnnne. 116
533 Konsep Hubungan Ruang Pada Bangunan.........cccocceiiinnee. 117
5.3.4 Konsep Besaran Ruang Pada Bangunan ... e, 117
53.5 Konsep Masa Bangunan ............ccovvieieivevininc e 119
5.3.6 Konsep Bentuk Bangunan ..........cocoecoveieeiieenc v e 119
3.3.7 Konsep Struktur Bangunan .........c.c.ccooveioiienivnnn e 120
5338 Konsep Sirkulasi Vertikal Pada Bangunan ..., 121
53.9 Konsep Transportasi Pada Bangunan..........cccovvviiieincn e, 122
5.3.10  Konsep Utilitas Pada Bangunan ............ccccooeiinininciccene 123

5, TrarSIoTTIaNT BB wam vmiasm s e e I SRR 124
5.4.1 Tema/Pendekatan Perancangan ........c...ocvovvieviinicninnnccnicnens 124
542 Ide Bentuk ..ot e 124

5.5. Sketsa Terapan Bentuk dalamy Tapal.....cowmmmssssasis 124
5.5.1 o) 11 1T OO 124
Bal %], HASIL PERANCANOAN s s i 127
1.  PeuataawLalan s sormi 127
6.2 Desain Ban@unan.........ooooceeeieireinse e e eee e e 128
S P ¢ N1 ] e S ———— 1.29
6.4, Perspektif & Detail.....oooo oo e 130
DAETAR PLSTAKA o s i e 131
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt st 133

Xiv



DAFTAR TABEL

Tabel 1.1 Banyaknya Penduduk Datang yang Dilaporkan per Kecamatan Hasil

Registrasi, 2015 — 2019 ..ot 1
Tabel 1.2 Jumlah Rumah Tidak Layak Huni yang Diperbaiki di Kota Surabaya .2
Tabel 1.3 Presentase pemanfaatan rumah susun Tahun 2014 — 2018 .................. 3
Tabel 2.1 Kelebihan dan Kekurangan Sirkulasi Horizontal .......cccooooeeiveniienee 16
Tabel 2.2 Tipe Unit Satuan Rumah Susun (dalam notasi m2) .....c..coeevevveeeenen 22
Tabel 2.3 Tipe Unit Satuan Rumah Susun (dalam notasi F)......cccooniiennnene. 22
Tabel 2.4 Kebutuhan Luas Ruang Hunian Sederhana...........ccocoooeeiiieviveniienen, 23
Tabel 2.5 1¢tail Ivagan Ruang Hunian «...uwmmmsssmssmsssssimms 23
Tabel 2.6 Kategori Bangunan Bertingkat............ccooooiiiiiinin e 25
Tabel 2.7 Grafik Rata-rata Suhu Kota Surabaya Tahun 2019 (°C)......cccevvveeeene. 33
Tabel 2.8 Rata-rata Curah Hujan Kota Surabaya Tahun 2019.........cc.cocoeeieen. 33
Tabel 2.9 Grafik Jumlah Penduduk Kota Surabaya Berdasarkan Jenis Kelamin per
Walayah Tahun. 2008 cmmmmmnsmsrmmmmrmm s e av 34
Tabel 2.10 Grafik Piramida Jumlah Penduduk Kota Surabaya Berdasarkan
Kelompok Usia Tahun 2018 oo ssmmmasmmsssasssimais 35
Tabel 2.11 Pengeluaran per Kapita Sebulan Makanan dan Non Makanan Kota
Surabags Faltun 2003 — 201D e s i s e s 36
Tabel 2.12 Presentase Rumah Tangga yang Memiliki Bangunan Rumah Tinggal
L e 10 2 T 37
Tabel 2.13 Banyaknya Penduduk Datang yang Dilaporkan per Kecamatan Hasil
Registrasi, 2015 — 2009 ..ot e e e e 38
Tabel 2.14 Daerah Rawan Banjir Surabaya Barat..........cccccoocvoiiniininincenc e 39
Tabel 2.15 Jumlah Rumah Tidak Layak Huni yang Diperbaiki di Kota Surabaya
tahun 2016 — 2019 ... 40
Tabel 2.16 Pemantaatan Rumah Susuti. ..o 40
Tabel 2.17 Jumlah Pemohon Rumah Susun di Kota Surabaya ..........cocoooeeeee. 41
Tabel 2.18 Jumlah dan Lokasi Sebaran Rumah Susun Sederhana...................... 41
Tabel 2.19 Lebar Jalan 10 — 15 Meter ........ccooiirrirececee e 44
Tabel 2.20 Komposisi Lahan Efektif dan Non Efektif..........ccoooooiiinnnnn 46

XV



Tabel 2.21 Persyaratan LHB Terhadap Lokasi Geografis Perdesaan — Perkotaan

............................................................................................................................. 46
Tabel 2.22 Perbandingan Utilitas dan Kekurangan Objek Studi Banding .......... 49
Tabel 4.1 Pengeluaran per Kapita Sebulan Makanan dan Non Makanan Kota
Surabaya Tahun 2013 — 2019 ... e e s 67
Tabel 4.2 Lebar Jalan 10— 13 TUeber s s s s e s 71
Tabel 4.3 Persyaratan LHB Terhadap I.okasi Geografis Perdesaan — Perkotaan72
Tabel 4.4 Pengolahan Data Pemilihan Tapak Terpilih.........cccocooiviiieniveniieenee 73
Tabel 4.5 Format Perhitungan Presentase Pemilihan Tapak.......c...coocooeniien 75
Tabel 4.6 Kepadatan Bangunan .............coveioiieieninne e 77
Tabel 4.7 Garis Sempadan Bangunan ..........cccooiviiininoniicnninss e veesicieees 79
Tabel 4.8 Hasil Perhitungan Asumsi Penghuni Terdampak..........c.ccocoveniie 89
Tabel 4.9 Hasil Perhitungan Asumsi Presentase Pertumbuhan Penduduk.......... 90
Tabel 4.10 Hasil Perhitungan Asumsi Jumlah Penduduk .........ccccoovvnininncnn 91
Tabel 4.11 Matrix Hubungan Ruang Unit Hunian T.18.......ccooooniiiniiinie 94
Tabel 4.12 Matrix Hubungan Ruang Unit Hunian T.24.......cccooiviviiiniiincien, 94
Tabel 4.13 Matrix Hubungan Ruang Pengelola ... 95
Tabel 4.14 Kegratan Utama Unit HUMAN . 95
Tabel 4.15 Besaran Ruang Unit Hunian T 18 oo 96
Tabel 4.16 Besaran Ruang Unit Humian T.24 ..o 96
Tabel 4.17 Kegiatan Pelayanan Ruang Pengelola..........ccoooiinininnnnnnn 96
Tabel 4.18 Besaran Ruang Pengelola..........ocovieioiinniiniinee e 97
Tabel 4.19 Kegiatan Pelengkap Dirumah Susun........c..ccoveviiniinni e 07
Tabel 4.20 Besaran Ruang Balai Pertemuan & Ruang Terbuka ..o 97
Tabel 4.21 Kegiatan Penunjang Dirumah Susun............ccocvevovieie e ccevcen 98
Tabel 4.22 Besaran Ruang Balai Pertemuan & Ruang Terbuka ......................... 98
Tabel 4.23 Rekapitulasi Besaran Ruang .........ccoci v 99
Tabel 5.1 Penyesuaian Luas Bangunan Terhadap KDB .......ccoooooviiivniiencnene 106
Tabel 5.2 Konsep Aktifitas Pengguna dan Kebutuhan Ruang Bangunan ......... 115
Tabel 5.3 Besaran Ruang Unit Hunian T. 18 ..o i e 117
Tabel 5.4 Besaran Ruang Unit Humian T.24 ..., 118



Tabel 5.5 Bevaran Ruans Penselolts s s s s 118
Tabel 5.6 Besaran Ruang Balai Pertemuan & Ruang Terbuka ... 118
Tabel 5.7 Parkiran Motor ... s 118

Xvil



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1.1 Kondisi Bangunan Liar dan Tidak Layak Huni Di Kawasan Greges

Timur, Kota Surabaya ... s 2
Gambar 1.2 Peta Kerawanan Banjir di Kota Surabaya ........cccoooeiviieni s 4
Gambar 1.3 Kondisi Pemukiman Saat Terjadi Banjir di Greges Timur................ 4
Gambar 1.4 Kerangka Fikir Perancangan .........ccoccooovvieiiiiiniinie e 8
Gambar 2.1 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Lantai Hunian — Simplex............ 13
Gambar 2.2 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Lantai Hunian — Duplex ............. 13
Gambar 2.3 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Lantai Hunian — Triplex ............. 14

Gambar 2.4 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Sirkulasi Horizontal — Eksierior

Gambar 2.6 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Sirkulasi Horizontal — Multiple

By = o T Kt o =2 T 15

............................................................................................................................. 15
Gambar 2.9 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Sirkulasi Horizontal — Aulti Tower
............................................................................................................................. 16
Gambar 2.10 Meja Tulis Organisasi Dengan Kursi Putar Beroda ...................... 24
Gambar 2.11 Meja Pelanggan, Tempat Menyerahkan Sesuatu Dengan Meja Tulis
IR ARVEITIIREL soseusunionstohns s o B A R A 25
Gambar 2.12 Peta Wilayah Kota Surabaya..........c.coooiiininen e 32
Gambar 2.13 Peta Kerawanan Banjir Kota Surabaya .......c.ocoviivie e 37
Gambar 2.14 Peta Kawasan Genangan Banjir di Kota Surabaya........................ 39
Gambar 2.15 Peta Rincian Rencana Tata Ruang Kota Surabaya, Wilayah
SUFADAVA BAEA e smmmiesmmm s s s e s s s s e R G s E s 43
Gambar 2.16 Peta Zona Ketinggian Maksimal Kota Surabaya.............cccooe.. 44
Gambar 2.17 Rumah Susun Sindang, Jakarta Utara .........c.cccovniiiinc e 47



Gambar 2.18 Rumah Susun Tambora, Jakarta Barat .............cooooeiiiieeiieieein 43

Gambar. 2. 39 B apliohiing Foningisewmwmmmmisassammms s 52
Gambar 2.20 TOPIGAIIIG «...oeee ettt ettt e e nee e een 52
(Gambar. 2.2 1. Stdelghiing. .o 53
Gambar 2.22 Light SHEIVES . ..ccouioeee ettt ettt e 53
R A D 3 O b T T P o S O VR 54
Gambar 2.24 Pengaruh Tanaman Terhadap Iklim Mikro ..o 54
Gambar 2.25 Pengaruh Tanaman Bangunan............coooeviicininnee i ene e 54
Gambar 2.26 Pohon Mengarahkan Udara Masuk Ke Dalam Bangunan............. 55
Gambar 2.27 Air yang terpapar angin atau udara dapat mendinginkan ruang dalam
D T oo ons s s e R A P e A P e T BT S T e 55
Gambar 2.28 Kiri: Rumah Split-level, Kanan: Rumah Sengkedan..................... 56
Gambar 2.29 Rumah Bubungan Tinggi di Kalimantan Selatan sebagai Contoh
Bentuk Adaptasi terhadap Lingkungan Rawa dan Iklim Tropis Lembab ........... 57
Gambar 2.30 Konsep Tata Guna Lahan Kampung Vertikal Semampir .............. 59
Gambar 2.31 Konsep Perancangan dan Pendanaan Kampung Vertikal Semampir
............................................................................................................................. 59
Gambar 2.32 Konsep Hunian Kampung Vertikal Semampir........c.cooocvveviiee. 59
Gambar 2.33 JEM Vertical Green Walls ..o 60
Gambar 2.34 JEM Vertical Green Roof ... 61
(Gambar.3.1-Bagan.Aur Pemikiran .o 63

Gambar 4.1 Bangunan yang berdin di bantaran sungai Greges, Kota Surabaya 69
Gambar 4.2 Peta Rincian Rencana Tata Ruang Kota Surabaya, Wilayah Surabaya

Baraf bersertal.eoenfla v emmmassssmsmss oy arsmmns 70
Gambar 4.3 Peta Zona Ketinggian Maksimal Kota Surabaya, beserta Lagenda.71
Gambar 4.4 ALTERNATIF 1 - Buntaran, Kecamatan Tandes, Surabaya.......... 74
Gambar 4.5 Greges Timur, Kecamatan Asemrowo, Surabaya ..o 74
Gambar 4.6 Kondisi Lokasi Tapak ........ccoceceriininiminiienisinesse e s e 76
Gambar 4.7 Kondisi Lingkungan Sekitar Tapak........c...ccovoniniininiien 76
Gambar 4.8 Kondisi Saat Terjadi Bencana Banjir .........ccccoocoveiee e v, 77
Gambar 4.9 Batas Eksisting Lokasi Tapak .........ccooooiiimiinniiniiinceeeciee 77



Gambar 4.10 Analisa Pencapaian Pada Tapak...........cc.coceoiiiniinininncinn e 79

Gambar 4.11 Lokasi Site Terhadap Jalan Raya ... 30
Gambar 4.12 Kondisi Jalan Raya Saat Ramai..........cooo v 80
(Gambar 4.13: Aleses Pintu Depan Utamas...uammmsssmssmssssimsd 80
Gambar 4.14 Entrance Pintu Masuk Utama.........c.cooiiiiiinincen e 81
Gambar 4.15 Respon Entrance Pada Tapak ..o 81
Gambar 4.16 Analisa Sirkulasi Pada Tapak.........c.cooiiiiininen e 81
Gambar 4.17 Analisa Sirkulasi Pada Tapak......c.ccooovvieniiciniie e 82
Gambar 4.18 Analisa View dari Dalam Tapak ke Luar Tapak ........cccocoeeieee 82
Gambar 4.19 Analisa View dan Luar Tapak ke Dalam Tapak .............ccoeeeeeene. 82
Gambar 4.20 Bagan Sirkulasi Parkiran..........ccccoeovvviiiniciniieic e 33
Gambar 4.21 Analisa Parkir Pada Tapak ..o 83
Gambar 4.22 Analisa Lansekap Pada Tapak.......ccoooviieniicininic e 84
Gambar 4.23 Analisa Drainase Pada Tapak ........ccoooviiiniiiiniinie e 34
Gambar 4.24 Analisa Kebisingan Pada Tapak..........ccoocciioniniiiniien e 85
Gambar 4.25 Respon Tapak Terhadap Kebisingan.........coc.ccocveieiieniieniccnn 85
Gambar 4.26 Analisa Utilitas Pada Tapak ..........ccoooooiiiiinicen e 86
Gambar 4.27 Data Curah Hujan Pada Tapak ..coenimmmnimaimis 86
Gambar 4.28 Analisa Hembusan Angin.........ccccoeiivniieniicininie e 87
Gambar 4.29 Analisa Matahar ..........cooooiiieiiiic e 87
Gambar 4.30 Respon Tapak Terhadap Arah Hembusan Angin........cccoooneee. 88
Gambar 4.31 Analisa Zoning Pada Tapak ........ccocco v 38
Gambar 4.32 Bagan Struktur Organisasi Rumah Susun ... 91
Gambar 4.33 Sirkulasi Penghuni Rumah Susun ........ccccovivviinicenienc e 93
Gambar 4.34 Sirkulasi Non-Penghuni Rumah Susun ..........cococoeieiieniveniienee 93
Gambar 4.35 Sirkulasi Non-Penghuni Rumah Susun (Pengelola)..................... 94
Gambar 4.36 Ukuran Standar Motor...........cocvinineiiccee e 98
Gambar 4.37 Analisa Massa Bangunan ........ccocccoei v ienicininsee e seesec s 99
Gambar 4.38 Ilustrasi Analisa Bentuk Bantuk Bangunan...........c.cccocovvnn. 100
Gambar 4.39 Struktur Pondasi Pile Cap dan Sloof ...........coooviivivi i 100
Gambar 4.40 Struktur Pondasi Pile Cap dikombinasikan Bored Pile ............... 100



Gambar 4.41 Pasasangan Dinding Bata Merah.............coooioiiniinncenee, 101

Gambar 4.42 Struktur Atap Menggunakan Baja WF ..., 101
Gambar 4.43 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Sirkulasi Horizontal — Afulti Tower
........................................................................................................................... 102
Gambar 4.44 Jenis Rumah Susun Berdasarkan Lantai Hunian — Simplex........ 102
Gambar 5.1 Bagan Rumusan Konsep Dasar ........c.ccooiiiiininniiencccene e, 105
Gambar 5.2 Konsep Penataan Tapak ..o 105
Gambar 5.3 Penyesuaian Koefisien Lantai Bangunan (KLB)......c..ccooe e 106
Gambar 5.4 Penyesuaian GSP terhadap tapak ...........ccooooiinininne, 107
Gambar 5.5 Pencapaian Tapak.........coocooooiiiiiiiinni e e 107
Gambar 5.6 Pedestrian Pada Gerbang Tapak.......c..ccooovieviiinninni e 108
Gambar 5.7 Analisa Entrance Sife ..o 108
Gambar 5.8 Konsep Entrance Tapak...........cooooioviviieniiiniinienee e 109
Gambar 5.9 Bagan Sirkulasi Pada Tapak......cc.cooei oo 109
Gambar 5.10 Konsep Sirkulasi Pada TapaK.........cocooiiioeiniiniiencceee e 109
Gambar 5.11 Akses Sirkulasi Pada Tapak .......coovo e e 110
Gambar 5.12 Konsep View Dalam Tapak .........cccooviiiiiiinicncen e 110
Crambar 513 Kenigep Niew Luar Tapak v 111
Gambar 5.14 Pembagian Lokasi Parkiran Rumah Susun..........ccccoviineen. 111
Gambar 5.15 Konsep Bangunan Parkiran ............c.ccccoivininiiencene e, 111
(Gambar 5.16 Soft Matenial Pada Tapaki.....uwmmssnmmmsasms 112
Gambar 5.17 Hard Material Pada Tapak.......c..coeo i e 112
Gambar 5.18 Konsep Drainase Pada Tapak .........c.ccoouieeiiininniinncccene e, 113
Gambar 5.19 Konsep Kenyamanan Kebisingan Pada Tapak......c.cccecvvvnenenne. 114
Gambar 5.20 Kondisi Iklik Pada Tapak ........ccoooooviieriiieiienee e 115
Gambar 5.21 Konsep Responsif Tklim Pada Tapak ..........c.cccoovniiiniinnnne. 115
Gambar 5.22 Bagan Sirkulasi Pengguna Bangunan.............cccoooieivnvricninne 116
Gambar 5.23 Konsep Sirkulasi Pengguna Bangunan...........cccoooveviieevrcenicnens 117
Gambar 5.24 Konsep Hubungan Ruang Pada Bangunan............cccviennne. 117
Gambar 5.25 Konsep Penataan Tapak .........cccoooviviieniiiniiincenee e 119
Gambar 5.26 Ilustrasi Konsep Bentuk Bangunan ..., 119



Gambar 5.27 Struktur Pondasi Pile Cap dan Sloof ..., 120

Gambar 5.28 Struktur Pondasi Pile Cap dikombinasikan Bored Pile ............... 120
Gambar 5.29 Pasasangan Dinding Bata Merah........c...ocooiiiiiic e 121
Gambar 5.30 Struktur Atap Menggunakan Baja WF ... 121
Gambar 5.31 Konsep Sirkulasi Vertikal .......ccoooooeiveiiiiniiiiieie e 122
Gambar 5.32 Konsep Transportasi Pada Bangunan ..o, 122
Gambar 5.33 Ide Bentuk ........coooiiiii et 124
Gambar 5.34 ZOMING .....oeeviie e et e e e sre s e e e e e e eneessenneas 124
(Gambar 5.35 BIokPlatt s oo 125
Gambar 5.36 Site Plan..........cooovriiiine e 125
Gatnbar 0.1 Sile Pl oo mmmms s s s s s 127
Gambar 6.2 BIoK Plan ..ot 127
Gambar 6.3 Bangunan Rumah Susun .........ccccooovieiveni e e 128
Gambar 6.4 Bangunan Gedung Serba GUNa ........cc.ccovvieiiiiinninnces e 128
Gambar 6.5 Bangunan Parkiran ............cccooeiiiicicccecee e 128
Gambar 6.6 Denialy SHUKIUE .ocinsmmmmmmssssmsssmmmmmmmrmsm s s s 129
Gambar 6.7 THHEAS ...oove et 129
Crambar 0.8 Suagana Gerbany LD sasmsmm e v s s v 130
Gambar 6.9 Suasana Detail Jalan dibawah Gedung Rumah Susun................... 130
Gambar 6.10 Suasana Jalan didalam Tapak .........c...cccoioeiiniiniiencceee e 130

xxii



