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ABSTRACT 

 

Buying and selling on land is different from buying and selling of movable 

objects, land which is a moving object when it shifts its rights through buying and 

selling, must be proven by a deed of transfer rights, because ownership of 

immovable objects is not judged by who controls, but who can prove that right. 

However, the buying and selling process does not continue well, the rampant 

criminal cases especially corruption and money laundering eventually cause 

problems, if he has switched to another form, for example the proceeds of crime are 

used to buy land, then the land, resold to other people, then how the strength and 

consequences of the law of sale and purchase between the perpetrators of criminal 

acts whose objects (land) are goods that will be confiscated by the State. 

In this study, the problem will be discussed using the case, concept, and 

legislation approach method. The results of this study that the deed is a strong deed 

because it is an authentic deed made by a Land Deed Officer who is a public 

official, also regarding its legal consequences, the deed will remain valid as it is 

because the deed is proof of transfer of rights, and in law civilization is known as 

the concept of protection against buyers who have good intentions, and there are 

legal efforts to clarify the problem, namely through Derden Verzet or resistance by 

third parties. 

 

Keywords: Buy and Sell Deed, Land Deed Officer, Protection of buyers. 
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ABSTRAK 

 

Jual beli atas tanah berbeda dengan jual beli atas benda bergerak, tanah yang 

merupakan benda bergerak ketika dia beralih haknya melalui jual beli, harus 

dibuktikan dengan sebuah akta peralihan hak, karena kepemilikan benda tidak 

bergerak bukan dinilai dari siapa yang menguasai, melainkan siapa yang bisa 

membuktikan hak tersebut. Namun proses jual beli tersebut tidak terus menerus 

berlangsung dengan baik, maraknya kasus tindak pidana terkhusus korupsi dan 

pencucian uang pada akhirnya menimbulkan masalah, jika ia telah beralih ke dalam 

bentuk lain, misalnya uang hasil tindak pidana tersebut dipergunakan untuk membeli 

tanah, kemudian tanah tersebut, dijual kembali ke orang lain, lantas bagaimana 

kekuatan dan akibat hukum akta jual beli antara pelaku tindak pidana yang objek 

(tanah) merupakan barang yang akan disita oleh Negara. 

Dalam penelitian ini akan dibahas permasalahan tersebut menggunakan 

metode pendekatan kasus, konsep, dan perundang-undangan. Hasil dari penelitian ini 

bahwa akta tersebut adalah akta yang kuat karena merupakan akta otentik yang dibuat 

oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah yang merupakan pejabat umum, juga mengenai 

akibat hukumnya, akta tersebut akan tetap berlaku sebagaimana mestinya karena akta 

tersebut merupakan bukti peralihan hak, dan dalam hukum keperdataan dikenal 

konsep perlindungan terhadap pembeli yang beritikad baik, serta terdapat upaya 

hukum untuk menyelasikan masalah itu, yaitu melalui Derden Verzet atau perlawanan 

oleh pihak ketiga. 

 

Kata Kunci : Akta Jual Beli, Pejabat Pembuat Akta Tanah, Perlindungan terhadap 

pembeli. 
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