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ABSTRAK

Penerapan Rekayasa Nilai (Value Engineering) Pada Pekerjaan Arsitektur
Proyek Pembangunan Gedung Hotel Bintang 4
(STUDI KASUS : Proyek Pembangunan Hotel SBH Darmo Di Surabaya)

Nurul Kholisoh, 2017
Pembimbing 1 : Dr. Ir. Hj. RA Retno Hastijanti, MT
Pembimbing 2 : Ir. Herry Widhiarto, MSc

Surabaya merupakan kota terbesar kedua setelah Jakarta sekaligus sebagai
salah satu pusat bisnis properti terbesar di Indonesia. Selama kurun waktu sepuluh
tahun terakhir, ada banyak sekali hotel-hotel baru yang sedang dibangun,
khususnya di kawasan protokol, perkantoran dan bisnis. Salah satunya adalah
proyek pembangunan hotel SBH Darmo, proyek ini sudah menyelesaikan tahap
pekerjaan struktur dan owner berencana melakukan desain ulang pada beberapa
item pekerjaan arsitektur untuk dapat memenuhi kriteria standar hotel bintang
empat.

Penelitian ini dilakukan untuk mendapatkan item pekerjaan yang
memungkinkan dilakukan value engineering, mendapatkan alternatif pengganti
yang dapat dipilih untuk menggantikan item pada desain awal, mengetahui besar
penghematan biaya yang diperoleh, serta mengetahui seberapa besar pengaruh
value engineering pada tahap pelaksanaan proyek konstruksi pembangunan hotel
SBH Darmo di Surabaya. Penerapan Rekayasa Nilai (value engineering) pada
penelitian ini dilakukan melalui tahap informasi, tahap kreatif, tahap analisa, dan
tahap rekomendasi.

Hasil penelitian ini menyimpulkan bahwa alternatif terbaik untuk
pekerjaan finishing lantai, dinding & toilet adalah karpet dan wallpaper. Alternatif
terbaik untuk pekerjaan facade tampak bangunan adalah pasangan dinding PVC
panel. Alternatif terbaik untuk pekerjaan pintu, jendela & kubikal toilet adalah
pintu baja motif urat kayu alami, kusen baja, daun pintu baja, architrave, pengisi
panel honeycomb, accessories pintu. Sedangkan alternatif terbaik untuk pekerjaan
plafon adalah plafon GRC 4mm dengan rangka metal furing. Penghematan pada
pekerjaan finishing lantai, dinding & toilet adalah Rp 305.707.237 (3,37%),
penghematan pada pekerjaan facade tampak bangunan adalah Rp 2.855.157.490
(45,31%), penghematan pada pekerjaan pintu, jendela & kubikal toilet adalah Rp
19.393.600 (0,34%), sedangkan penghematan pada pekerjaan plafon adalah Rp
172.564.683 (5,97%). Selain itu, penghematan yang berkaitan dengan waktu
diperoleh melalui penggunaan karpet pada pekerjaan item lantai, dinding dan
toilet, serta penggunaan pintu baja pada pekerjaan item pintu, jendela dan kubikal
toilet.

Kata Kunci: Value Engineering, Proyek Konstruksi, Gedung Hotel Bintang 4



ABSTRACT

The Application Of Value Engineering On Architectural Works Project For
The Construction Of 4 Star Hotel
(CASE STUDY : The Project Of Hotel SBH Darmo In Surabaya)

Nurul Kholisoh, 2017
Advisor 1 : Dr. Ir. Hj. RA Retno Hastijanti, MT
Advisor 2 : Ir. Herry Widhiarto, MSc

Surabaya is the second largest city after Jakarta as well as one of the
largest property business centres in Indonesia. Over the last ten years, there have
been many new hotels under construction, especially in protocols, offices and
businesses. One of them is the SBH Darmo development project. The architecture
work of the hotel project SBH Darmo is now completing the stage of structural
work and the owner plans to redesign some architectural work items in order to
meet the criteria of four-star hotel standards.

This research was conducted to get the item of work that made possible the
value of engineering, to get alternatives that can be chosen to replace the items in
the initial design, to know the cost savings obtained, and to know the influence of
value engineering in the implementation stage of the construction project of the
hotel building SBH Darmo in Surabaya. The application of Value Engineering in
this research is done through information phase, creative phase, analysis phase,
and recommendation phase.

The results of this study conclude that the best alternative for floor
finishing work, wall & toilet is carpet and wallpaper. The best alternative to
visible facade work is building are pairs of PVC panel walls. The best alternative
to door, window & cubical toilet work is natural wood vest, natural steel frame,
steel door frame, architrave, honeycomb panel filler, door accessories. The best
alternative for ceiling work is 4mm GRC ceiling with metal furing frame. The
savings on floor finishing, wall & toilet finishing are Rp 305,707,237 (3.37%),
saving on facade work is Rp 2,855,157,490 (45,31%), saving on door, window &
cubicle toilet work is Rp 19.393.600 (0.34%), while the savings on the ceiling
work is Rp 172,564,683 (5.97%). In addition, time-related savings were obtained
through the use of carpets on flooring, wall and toilet flooring work, as well as the
use of steel doors on door, window and cubicle toilet items.

Keywords: Value Engineering, Construction Project, 4 Star Hotel Building
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