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Abstrak

Nominee agreement alias perjanjian pinjam nama ialah sebuah perjanjian
yang mengatur tentang Hak Kepemilikan atas tanah oleh WNA. Perjanjian tersebut
dibuat di hadapan notaris/ PPAT dengan tujuan bisa melindungi hak-hak para pihak
atas tanah. Dalam Pasal 21 ayat (1) UUPA dijabarkan, kalau cuma WNI yang bisa
memiliki hak kepemilikan atas tanah. UUPA melarang hak kepemilikan atas tanah
kepada orang asing sebagaimana ditetapkan dalam Pasal 26 ayat (2) UUPA.
Dengan kata lain, hak kepemilikan tidak diberikan kepada orang asing serta perihal
tersebut tercantum diskriminasi, sehingga berlawanan dengan Undang- Undang
Nomor. 39 tentang Hak Asasi Manusia tahun 1999. Metode penelitian hukum yang
dicoba merupakan tata cara riset normatif deskriptif, ialah dengan menarangkan
dengan mendeskripsi serta memvalidasi kasus yang dibahas. Dalam sistem hukum
pertanahan di Indonesia, WNA sama sekali tidak memiliki kemungkinan untuk
memperoleh hak atas tanah, terkecuali hak pakai, demikian pula halnya untuk badan
hukum asing. Dalam sistem hukum di Indonesia mengatur bahwa WNA yang
merupakan Investor Asing diperbolehkan mendapatkan hak atas tanah di Indonesia
melalui perusahaan nasional dengan PMA (penanaman modal asing). Perjanjian
nominee ialah penyelundupan hukum yang berlawanan dengan undang- undang
serta berdampak batal demi hukum. Perjanjian nominee tersebut ialah perjanjian
pura- pura, dan memiliki kausa yang terlarang. Pelanggaran terhadap pasal ini
memiliki sanksi batal demi hukum serta tanahnya jatuh kepada Negara.

Kata kunci: nominee, perjanjian, hak milik
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Abstract

The nominee agreement or name borrowing agreement is an agreement
made in the context of controlling property rights over land by foreign nationals.
The agreement is carried out before a notary / PPAT in order to protect his rights
to the land. Article 21 paragraph (1) of the UUPA describes that only Indonesian
citizens can have property rights. The UUPA prohibits property rights to foreigners
as stipulated in Article 26 paragraph (2) of the UUPA. In other words, property
rights are not granted to foreigners and this includes discrimination, so it is
contrary to Law no. 39 concerning Human Rights in 1999. The legal research
method used is descriptive normative research method, namely by explaining by
describing and validating the problems discussed. Foreign citizens are not at all
open to the possibility of obtaining land rights in the land law system, except for
use rights. The same is true for foreign legal entities. However, for foreigners, in
this case Foreign Investors can own land in Indonesia through a national company
in the context of foreign investment (PMA) based on the legal system in Indonesia.
This loan agreement is a legal smuggling that is contrary to the law and has the
effect of being null and void. The nominee agreement is not only a pretend
agreement, but also contains a prohibited cause (Article 1335 of the Civil Code).
Violation of this article contains sanctions null and void because the law and the
land fall to the State.

Keywords: agreement, nominee, property rights
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